


핵심 요약

이리츠는 안정적이되 도전을 잊지 않는 리츠가 되고자 합니다



Point 1.
이랜드리테일 책임 임차
 잔여임대차기간 : 평균 11년

 임대료 상승률 : 물가인상률 반영 (Max 2.5%)

Point 2.
고정 대출 이자율,  높은 운영 배당률
 대출 이자율 3년간 고정 (2024.05월까지 평균 이자율 3.01% 적용)

 2022년 12월말 기준 배당률 7.7% 실현

Point 3.
성장 잠재력 보유
 우수한 입지(수도권 주요 권역)로서 개발가능성 보유

 낮은 대출 비율(47%)로 타인 자금 조달 용이

Point 4.
이랜드와 코람코의 역량 활용
 20여년의 리츠 운용 경험을 보유한 코람코자산신탁이 운용

 이랜드그룹의 Deal Pipeline뿐만 아니라 코람코의 시장 영향력 활용

투자 포인트

※코람코자산신탁 : ’21년말 기준 리츠 시장점유율 22.6%

*공모가 5,000원 기준



회사 개요

임대료 지급

업무위탁

자산보관 자산관리 사무수탁

책임 임차인 야탑 일산 평촌

직접 소유자산

NC,뉴코아아울렛 3개점

분당

간접 소유자산

2001 아울렛 2개점

중계
지분소유
(100%)

임대차 계약

이리츠코크렙은 이랜드 상업시설 5개점을 직∙간접적으로 보유한 부동산투자회사입니다.

子리츠
KB와이즈

6호



보유자산 개요

보유자산은 수도권 주요 입지에 위치한 상업시설로, 매출이 우수한 점포들입니다.

보유자산 ① NC백화점 야탑점 ② 뉴코아 아울렛 일산점 ③ 뉴코아 아울렛 평촌점 ④ 2001 아울렛 중계점 ⑤ 2001 아울렛 분당점

전경

위치 경기도 성남시 분당구 야탑동 경기도 고양시 일산동구 마두동 경기도 안양시 동안구 호계동 서울특별시 노원구 중계동 경기도 성남시 분당구 구미동

용도지역 중심상업지역 일반상업지역 중심상업지역 일반상업지역 중심상업지역

매출순위* 3위 8위 6위 14위 9위

‘21 감정평가액 2,421억원 1,613억원 2,031억원 1,331억원 1,611억원

자산가치 상승율
[취득가 대비]

▲24% ▲16% ▲20% ▲21% ▲28%

*22년 매출액 기준(이랜드 전국 45개 점포)



회사 현황

A- 신용평가 등급 유지 및 대출 고정금리 3.01%를 적용중입니다.

2018.06월 2021.05월 2022.06월 2022.9월~

A –
stable

회사채 신용평가

45.00%
‘23년 3월말 현재

대주주 지분율

* 특별관계자 보유지분(0.05%) 제외

대출 현황

모리츠 대출 구성 자리츠 대출 구성



운용 현황

이랜드리테일의 책임임차를 통해 운영기간 동안 평균 7.40%의 배당을 실현하였습니다.

임차인

㈜이랜드리테일
신용등급 BBB+

안정적인 장기 책임임차 구조

잔여임대차기간

평균 11년
직접보유 3개점 : ~2032.08 (8년)
간접보유 2개점 : ~2038.06 (14년)

임대차계약 구조

Triple-Net
부동산관련 비용 일체

임차인이 부담

임대료 상승률

CPI 연동 최대 2.5%
직접보유 3개점 : 최대 2.5% (매 9월)
간접보유 2개점 : 최대 1.5% (매 8월)



운용 전략

7.0% 이상의 배당률 유지를 위하여 유보한 현금을 활용하겠습니다.



성장 과제

현시점에서는 시장상황을 주시하면서 내실을 다지며, 적기에 외형 확장을 통해 회사 가치를 향상시키겠습니다.



내실 다지기

1 딜 파이프라인 구축

2 홈페이지 및 브랜드 리뉴얼(BI, CI 개발)

3 IR 활성화 · 주주소통 증대

4 불안정한 금융시장 대응방안 모색

외형 키우기

1 신규자산 편입

2 위탁관리리츠 변경

3 보유 자산의 개발, 용도전환

4 자금조달방식 다양화 · 고도화



성장 전략

복합자산 상장리츠리테일 상장리츠

0.7조

질적 성장을 동반한 양적 성장을 통해 복합자산 상장리츠로 발전해나가겠습니다.



감사합니다.


